Bebauungsplan "Revitalisierung KFL-Gelande",
Gemeinde Markische Heide, OT GroR Leuthen
Vorentwurf
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Art der Nutzung

In den allgemeinen Wohngebieten sind zuldssig: Wohngebadude, nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende
Gewerbebetriebe.

Nicht zuldssig sind die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften. Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden ausgeschlossen.
Rechtsgrundlage: § 4 Abs. 2i.V.m. § 1 Abs. 5Nr. 1, § 4 Abs. 3Nr. 3,4und 5i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

Im Mischgebiet werden Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniligungsstatten ausgeschlossen.
Rechtsgrundlage: § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet ist ein drittes Geschoss jeweils als Dachgeschoss mit geneigten
Dachflachen oder als Staffelgeschoss auszubilden. Bei einer Ausbildung als Dachgeschoss mit geneigten Dachflachen sind
flr das dritte Geschoss eine Dachneigung von mindestens 35 Grad und hochstens 50 Grad zuldssig.

Bei Ausbildung eines Staffelgeschosses muss das dritte Geschoss an mindestens zwei Fassaden um jeweils mindestens
1,5 m hinter die AuBRenwandflachen des darunter liegenden Geschosses zuriicktreten. Die Flache des dritten Geschosses
darf max. 75% der Flache des darunter liegenden Geschosses betragen.

Rechtsgrundlage: § 20 Abs. 1 BauNVO

In den allgemeinen Wohngebieten wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die maximal zuldssige Baukorperlange
betragt 16 Meter. Die bauordnungsrechtlich vorgeschriebenen Abstandsflachen sind einzuhalten.
Rechtgrundlage: § 22 Abs. 4 BauNVO

Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen sowie Tiefgaragen und deren Zufahrten sind auRerhalb der
Baugrenzen zuldssig.
Rechtsgrundlage: § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Die mit ,G“ bezeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. Es kénnen

Abweichungen von der in der Planzeichnung festgesetzten Flache ,,G“ zugelassen werden.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

: Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
|:| Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Nutzungsschablone / Fillschema

1 1- Artder baulichen Nutzung (§ 1 BauNVO)

T@ 2 - Grundflachenzahl als Hochstmal (§ 19 BauNVO)

— 3 - Geschossflachenzahl als Héchstmal (§ 20 Abs. 2 BauNVO)
415 4 - Bauweise (§ 22 BauNVO) a = abweichende Bauweise

5- Zulassige Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

TRSTasSS=e= Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

[T e

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

|:| private Giinfliche

Zweckbestimmung Parkanlage

Sonstige Planzeichen

Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
(8§ 9 Abs. 7 BauGB)
—eo—eo—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Nachrichtliche Ubernahmen

@ Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz
e unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB) - Bodendenkmale

=]

Sonstige Planzeichen ohne Normcharacter

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt (ehem. Stanze)
3

<< 9 o BemalRung

391 Flurstiicksnummern und Flurstlicksgrenzen

Gelandehohen

Innerhalb der privaten Griinflache ist ein Weg mit einer Breite von mindestens 2 m anzulegen. Dieser ist mit einem Gehrecht

zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. Der Weg ist nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch

Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung
und Betonierung sind unzulassig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bodendenkmale

Das Plangebiet befindet sich vollstandig im Bereich des Bodendenkmals mit der Bezeichnung (Nr. 12114) ,Dorfkern
deutsches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit, Kirche deutsches Mittelalter, Kirche Neuzeit, Friedhof deutsches Mittelalter,

Friedhof Neuzeit”.

Die Realisierung von Bodeneingriffen (z. B. TiefbaumalRnahmen) ist erst nach Abschluss archdologischer Dokumentations-
und BergungsmaBnahmen in organisatorischer und finanzieller Verantwortung der Bauherren (§ 9 Abs. 3 und 4, sowie § 7
Abs. 3 und 4 BbgDSchG) und Freigabe durch die Denkmalschutzbehorde zulassig.

Die Bodeneingriffe sind erlaubnispflichtig (§ 9 Abs. 1 BbgSchG).

Sollten bei Erdarbeiten Funde zu Tage treten, bei denen anzunehmen ist, dass es sich um Denkmale (§ 2 Abs. 1 BbgDSchG)
handelt, sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir
Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche unverédndert zu erhalten, damit fachgerechte Untersuchungen
und Bergungen vorgenommen werden kdnnen. Wenn die Bergung und Dokumentation des Fundes dies erfordert, kann die
Denkmalschutzbehdorde diese Frist verlangern (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Ausfiihrende Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaR § 11 BbgD-SchG hinzuweisen.

Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des Landschaftsschutzgebiets GroR-Leuthener See und

Dollgen See.
Hinweise

Stellplatzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Markische Heide.

Baumschutzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Markische Heide.

Verfahrenvermerke

Satzungsbeschluss:

Der Bebauungsplan wurdeam ................. von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung
zum Bebauungsplan wurde von der Gemeindevertretung mit gleichem Beschluss gebilligt.

Gemeinde Markische Heide, den .. ... .ot r e

Dieter Freihoff
Der Biirgermeister

Siegel
Ausfertigung

Die Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Markische Heide, den . ... ... e

Dieter Freihoff
Der Birgermeister

Siegel
Bekanntmachung

Der Beschluss liber die Satzung zum Bebauungsplan durch die Gemeindevertretung sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt Auskunft
erteilt, ist mit Veroffentlichung im Amtsblatt Nr. __ fiir die Gemeinde Mérkische Heideam ................. ortstblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des & 3 BbgKVerf wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithinam ................. in Kraft getreten.

Gemeinde Markische Heide, den . ...t e e

Dieter Freihoff
Der Burgermeister

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist eindeutig moglich.

Ort, Datum

Siegel Vermesser

Information zur Plangrundlage

Geltungsbereich des Bebauungsplanes: Gemeinde Markische Heide

Hohenbezug: Hohen Gber Normalhéhennull (NHN) im DHHN2016
Gemarkung: GroR Leuthen,

Flur 1,

Flurstiicke 39/1, 40, 41, 43/1, 750, 751

Vermesser: ObVI. Tobias Geister

Planstand: 17.02.2023

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes

(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802).

Verordnung uiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).
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